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PENYBJIMKA CPBHJA

JABHU W3BPUINTED 3A IIOJAPYYJE CEKYJINR 2025.03.2
BULIET CYJIA Y 3PEILAHUHY U 00758592 7 12:04:23
HOPUBPETHOTI CY/IA Y 3PElbAHHHY , o
JIA3AP CEKYJIHR 0 Sign +01'00

Bbeuej Ya. I'naBna op. 7
IMoca. o6p. U.MB.50/2020
HMana: 27.03.2025. rogune

JaBuu m3Bpmmutess Jlazap Cexynuh 3a nmoapydje Bumer u [IpuBpentor cyna y 3pemaHuny,
y m3BpmHOM mpeamery usBpmHOr moBepuona AGROINDUSTRIJSKA KOMERCIJALNA
BANKA AIK BANKA AKCIONARSKO DRUSTVO BEOGRAD, 11000 Beorpax, yi.
Bbyneap Muxajna [Tynuna 6p. 1155, Mb 06876366, ITMb 100618836, unju je myHoMOohHUK ajB.
Tamapa B. Cumuh [1ajoBuh, beorpan, yn. bankancka 6p.29, npoTuB U3BPIIHOT 1yKHUKA JlaHujen
(MmrrBan) Cabo, 23221 Hosa Lpmwa, yn. JHA Op. 186, IMBI' 1101981840032, cnpoBoaechu
pemietse OcHoBHOTr cyna y Kukunau 1 MB-14/2018 ox 23.04.2018. rogune (mo wiany 166 (S1)
3akoHa 0 m3BpHiekHYy u 00e30ehemy ("CuyxOenu rmacauk PC", 6p. 106/15, 106/16, 113/17 n
54/19)), npumeHom oapenaba 3akoHa o u3BpIcHY U 00e30ehemy ("Ciyxbenu rmacuuk PC", 6p.
31/11, 99/11 - ap. 3akon, 109/13 - YC, 55/14 u 139/14), nonocu:

PEIIEIHE

OIABUJA CE mnpemior u3BpIIHOT AYKHUKA 33 OJIITaEkE, OJJHOCHO 3aCTO] y TIOCTYIIKY, Kao
HEOCHOBaH, MpUMEHOM ojpenada wiaHa 49. craB 2. 3akoHa O M3BpIIEKHY U 00e30ehemy
("Cnyx6enu rnmacauk PC", 6p. 31/11, 99/11 - np. 3akon, 109/13 - VC, 55/14 u 139/14).

OIAPEDBYJE CE cpenctso ciipoohema uzpuiewma IPOJAJOM HEITIOKPETHOCTH
Y VAEJY 1/2 Y CBOJUHHU U3BPIIHOI' Y/ KHUKA Y MNOCTYIIKY HEIMMOCPEJIHE
MNOTOABE MO U350PY U3BPUHIHOTI ITOBEPUOILIA u T0

Appeca Bpoj
P. HEMNnoKpeTHOo | KarT. Kar.
6p. | Onuc HeNOKpeTHOCTH cTn napu. onwiTUHa
1. 1. o6jekaT 1 - ocTane 3rpage — 3rpaga 3a MIIMHCKY JHA 186 1 2901/1 | Hoea Upwa
npoussoamy, objekat npeyseT u3 3eMrbuLLHe JHA 186A,
Kroure, nospLuvHe 313 KB.M. ca rpaheBUHCKNM Hosa Liprwsa

3eMSbULLITEM MOA 3rpagoM/objekToM

2. objekaT 2 — npuseMHa nopoanyHa ctambeHa
3rpaga, objekat npeyseT u3 3eMIbULLIHE KHUre,
noepLunHe 119 kB.M. ca rpafeBUHCKNM
3eMIbULITEM NOJ 3rpagom/objekTom

3. rpaheBUHCKO 3eMIbULLTE NOA 3rpagoM 1 ApYrum
06jekToM, noBpLUMHe 32 KB.M.

4. rpaheBMHCKO 3eMrbuLITe Y3 3rpagn n opyrm
objekaT, noBpLunHe 468 KB.M.

5. rpafeBMHCKO 3eMsbULLITE— HbUBa 2. Knace,
nospLuMHe 428 KB.M.




OAHOCHO, Napuene yKyrnHe nospiuvHe 1360
KB.M.

HAMOMEHA: Ha pgeny napuene nog 6pojem 3
Hana3su ce cunoc — objekaTt 6e3 ogobpera 3a
rpagky, NnoBpLUMHE 32 KB.M. YMjU BNacCHUK,
OOHOCHO Apxanauy Huje ogpehleH, Beh je
ynucaHa ,,ApyluTBeHa" cBOjuHa, Te Huje
npeamMeT oBe npopaje

Tpxumna BpenHocT 1/2 ynena HeKpeTHHHE M3 MPETXOIHOr craBa m3Hocu 1,777.500,00
(jemaH MIJIMOH CEJaMCTOTHHACEIAM/ICCETCEaM XIJba/ia U TIETCTOTHHA) INHAPA.

HemnokpeTHOCTH HUCY €J1060/1HE 01 JIMIIA ¥ O CTBAPH, a HE IIOCTOje JIUIIA KOjUMa OCTajy
ImpaBa Ha HCKPCTHUHH HJIK JIMLA Ca C.Hy}K6CHOCTI/IMa U CTBApHUM TCPETHUMA,. Ha yaciumMa Ha
HEMOKPETHOCTH KOjU Cy MPEAMET OBE IPOjaje, He MOCTOje YINHCAHW TepeTh U 3abenexde, cem
3abenex0e OBOT MOCTYITKA.

IIO3UBA CE umanan npasa npede KyNOBHHEe, CYBJIAaCHUK IIPEMETHE HEKPETHUHE Y
yneny > m to: Cama H. Tommh, 23220 Cpncka Lpmwa, yn. Ilerpa Kouwha 6p. 2b, JMBI'
1107982855058.

IMocTynak: W3BpIIHM MOBEpWIIAIl YroBapa IEHY IO CI000AHOM H300py ca oxabpaHum
KyNLEM, a €BEHTYaJIHM KYNIM MOHYIE€ MOTYy IOCJIaTH Ha ajpecy NyHOMONhHHMKAa W3BPIIHOT
noBepuolia, Ha Tenedon 011/406-16-82 wnu na e-mamn office@t-s.legal, HajkacHuje 10 meTka,
11.04.2025. rogune y 14.00 wacoBa. M3Bpmnu mnoBepuian he oIIyky o u3abpaHOM KyIIy
JOCTaBUTH OBOM jaBHOM H3BPIIUTEJbY HajKacHHUje 1o moHenesbka, 14.04.2025. rogunae y 12.00
4acoBa, T€ O HCTOM 00aBECTUTH CBE MoHyhaye.

3AKA3YJE CE pouumre 3a NOTIHCHBaWke€ YToBOpa O KYIONpPOJaju ca H3a0paHUM
kyniem 3a CPEJY 16.04.2025. roamne y 13.00 uyacoBa y KaHIEJIapWjH OBOT jaBHOT
u3BpiuTesba, y beuejy, I'maBna 7, cBe y ckiany ca wi. 119. 31O (2011). Ca nornucuBameM
YroBOpa, OBaj jaBHU M3BPIINUTEb he TOHETH 3aKJbydyak O JI0/IE€NH, ca POKOM 3a Ijahame 1eHe He
ayu o1 15 naHa of1 AaHa JIOHOLIEHkA 3aKJbyUyKa O J0/IeJbUBabYy HEMOKPETHOCTH.

JemcTBoO, y y3HOCY o neceror gena (10%) mpouemeHe BPEIHOCTH MOKPETHE CTBapu
n3abpaHu Kymail ToJlaXke HajKacHU]je HETIOCPEIHO Mpe 3aKJbydeha YTOBOpa O MPOJIajy y CKIIaay ca
wi. 125. 3O (2011) Ha Ha pauyH oBor JaBHOr m3Bpiuutesba Opoj 265-3300310038969-85, ca
no3uBoM Ha 6poj MB.50/2020.

Ornamasamwe: OBaj 3ak/bydyak o0jaBuhe ce Ha OrJacHOj TaOIM M MHTEPHET CTPaHUIU
OcnoBHor cyna y Kukunaum u Komope jaBHMX W3BpIIMTEha, HajMame 8 JaHa Mpe poka 3a
CKJIalame yroBopa o mpojaju, y ckiany ca wi. 119. 3MO. Crpanka Moxe HCTH O0jaBUTH U 'y
CpeACTBUMA JaBHOT MH(POPMHCaba UM 00aBECTUTH MOCPETHUKE Y MPOJIajH, O CBOM TPOIIKY.

Pasriename HemokperHocTu he 6uTH oMoryheHo 3aMHTEpecOBaHUM JHMIIMMa Koja ce, J0
nonenespka 07.04.2025. rommae y 14.00 wacoBa, mpujaBe EINEKTPOHCKHUM IIyTeM Ha
lazarsek@gmail.com u yrnare u3noc ox 13.195,18 nunapa (u to uzHoc on 4.265,38 nunapa, Ha
UME TpPOIIKOBA pa3riie/iamka HEMOKPeTHOCTH W u3Hoc on 8.929,80 nuHapa Ha ume ymoTpebe
COIICTBEHOT BO3WJIa), HA pauyH jaBHOT u3BpumTesba 265-3300310038968-88 ca mo3uBoM Ha Opoj
NKB.50/20-PA3T, a pasriename HermokperHoctu he ce omoryhuru y CPETY 09.04.2025. roaune
on 15:00 mo 15:30 vacoBa. Y ciydajy Ja U3BPIIHU TYXHHK HHje TPUCYTaH WM Hehe Aa oTBOpHU
HETIOKPETHOCT, jaBHM W3BPIIUTESs he OTBOPUTH 3aKJbydaHy HEMOKPETHOCT y IPHUCYCTBY IBa
IyHOJIETHA CBEIOKAa, a YKOJIMKO M3BIIHM JYXHHK OHeMoryhaBa MpPHUCTYN HEMOKPETHOCTH



3arpaxkuhe mMoMoh monuiyje Koja je AyKHa Ja M3BPIIHOT JY)KHHUKAa W OCTaja MPHUCYTHA JHUIA
yno3opu Aa he ynmorpeOuTH cpeicTBa MPUHYAE ako Oyay OMeTaia WIHM CIpedaBayia pas3riie/ame
HETMOKPETHOCTU U TIPEAY3eTH JAPYre Mepe W palibe Koje ImpeMa 3aKOHy MOTY Ja ce Hpeay3My y
TOKY W3BpIIICHa, CAMOMHUIIMjaTHBHO MJIM HA 3aXTEB JaBHOT U3BPILIUTEIhA, a YCIIE]] Yera H3BPITHOM
OY’KHUKY M OCTJIMM MPUCYTHUM JIUIIMMAa MOKe OUTH M3peueHa U HOBYaHA Ka3Ha.

I[oyka o npaBHOM JIeKy: JABHU U3BPIHIUTEJb
[TpoTHB OBOT 3aKJbydKa
HHj€ JT03BOJBEH MPUTOBOP.
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Objekat mlinske industrije-br.-1
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Objekat mlinske industrije-br.-1
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Objekat mlinske industrije




Objekat mlinske industrije-br.-1
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Objekat mlinske mdustr'ue or.-1
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Objekat mlinske industrije-br.-1




Objekat mllnskelndustrue -br.-1




Objekat mlinske industrije-br.-1



Objekat mlinske industrbr.-1 B




Objekat mlinske nduue.-1




Stambeni objekat-objekat broj 2




Stambeni objekat-ojekt brj 2
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Stambeni objekat-bjekat bro 2




Stambeni objekat-objekat broj 2



Objekat br.3 izgrade bez odobrenja za
Izgradnju- nije predmet ove procene




Objekat br.3 izgraden bez odobrenja za
izgradnju- nije predmet ove procene

NALAZ | MISLJENJE

1. OPIS LOKACIJE NEPOKRETNOSTI
Predmetna nekretnina nalazi se u Novoj Crniji, ulica JNA 186 i 186A.

KOMUNALNA OPREMLJENOST | OKACIJE JE SLEDECA:
» VODOVOD - SEOSKI,
> ELEKTRICt)NA INSTALACIJA,
» SAOBRACAJNICA - ASFALT,
» GASNA INSTALACIJA

Ova lokacija je namenjena za potrebe stanovanja i poslovanja

Saobracajna povezanost: sopstveni i taksi prevoz.

Udaljenost od centra: do 1km

Prednosti lokacije nepokretnosti: na tranzithom putu, ulica JNA, i infrastruktura.
Mane lokacije nepokretnosti: posebnih mana nema.



2. OPSTI PODACI O NEPOKRETNOSTI
PARCELA br.2901/1. K.O. Nova Crnija

Ostale zgrade — zgrada za mlinsku proizvodnju, objekat br.1, povrSina zemljiSta pod

OB RO R R e A P R 313m2
Porodi¢no stambeni objekat, objekat broj 2, povrSina zemljista pod objektom . 119m2
ZemljiSte pod zgradem, powrSina zemljiSta..........cu i 32m2
Zemljiste uz zgradu-objekat povrSine 468m2
Nijiva 2.klase, povrSine 428m2
UKUPNO PARCELA BR.2901/1 1360m2
VRSTA PRAVA NA PARCELI .. SVOJINA

OBLIK SVOUJINE: .. e PRIVATNA

NAPOMENA: Na parceli se nalazi joS jedan objekat, — jedna silo ¢elija koja je
izgradena bez odobrenja za izgradnju, nepoznat je drZalac-vlasnik.

Ovaj objekat nije obuhvacen Zakljuckom o proceni i nije predmet ovog
stru¢nog misljenja.

5.TEHNICKI OPIS OBJEKTA — GRADEVINSKE KARAKTERISTIKE
5.1. OSTALE ZGRADE- ZGRADA ZA MLINSKU INDUSTRIJU, objekat br.1

Klasi¢an objekat stare gradnje mlinova za proizvodnju, graden opekom, Cvrst
materijal (temelji i zidovi)

Sastoji se od nizeg i viSeg dela. Na nizem delu se spolja vidi kako je krov velikim
delom os$tecen, skinut ili uruSen krovni pokrivac¢, grada delom demontirana, dugi niz
godina je pod dejstvom atmosferskih uticaja, verovatno su i neki delovi grade truli i
nisu viSe za upotrebu.

Na viSem delu je krovni pokriva¢ od tr. lima, u jednom delu pri vrhu krova je nacet,
nedostaje manja povrSina, verovatno je neko poteo da demontira krovne limene
table.

Spolja je objekat bio omalterisan i obojen, danas je u veoma loSem stanju, zapusten
je.

Prozori i vrata su razvaljeni, stakla razbijena, u objekat se kroz te otvore moze uéi.
Sve Sto je bilo od opreme metalno, izneto je iz objekta i on kao takav ne moZe da
funkcioniSe. Daske na drvenim tavanicama su poskidane, nedostaju i neke grede,
instalacije su poCupane. Mlin je ve¢ dvadesetak godina otvoren za kradu. U ovakvom
stanju — avetinjskom nije za upotrebu. Potrebno je dosta sredstava kako bi se isti
mogao pustiti u rad. Najverovatnije bi se potencijalni investitori pre opredelili za novu
gradnju na istoj ili nekoj drugoj lokaciji gde je plac prazan. Na predmetnoj parceli je
sad sledece stanje:

Mlin ¢ine samo zidine sa krovom, stambeni objekat koji niko ne koristi i ne zna se u
kakvom je stanju.

Nelegalno izgradena jedna celija silosa je nepoznatog stanja stabilnosti.

Sto se mlina tiCe, moZe se adaptirati za istu delatnost, eventualno srusiti ili pokusati
promeniti namenu u neko poljoprivredno skladiste.



5.2. PORODICNA STAMBENA ZGRADA - objekat br.2

Pristup stambenom objektu broj 2 nije bio moguc¢, kapija je bila zakljucana,
dvoriste zaraslo u korov i Siblje.

Ono sSto se spolja vidi je to da je objekat od opeke, ¢vrstog materijala, sa
drvenim krovom, pokriven crepom. Nepoznato je kako je unutar objekta, posto
nisam bio u moguénosti da pristupim objektu.

Procena je uradena sa ogranicenom inspekcijom-pregled samo sa ulice uz
pretpostavku: da je stambeni objekat, standardno opremljen kao i ostali
stambeni objekti u okolini koji su gradeni u priblizno isto vreme, istog ili
slicnog kvaliteta.

Pretpostavija se postojanje sanitarnog ¢vora sa vodovodom i kanalizacijom,
kao i postojanje elektricne i gasne instalacije. Gasna set garnitura postoji,
nepoznato je da li je u funkciji. PoSto nisam ulazio u objekat, sadrzaj prostorija
mi nije poznat, kao ni obrada finalnih obloga i stanje u kakvom se unutrasnjost
nalazi.

6. NACIN KORISCENJA | STANJE STAMBENOG OBJEKTA

Pristup na parcelu je iz ulice JNA, pesacki i kolski ulaz. Objekti se trenutno ne
koriste.

Po izjavi suseda, stameni objekat je oko 1g prazan, ne koristi se, dok mlin za
proizvodnju-objekat broj 1 ne radi oko 20g.

Amortizacija i odrzavanje: Je u skladu sa odrZavanjem i staroScu.

NEGATIVNI ELEMENTI: OpustoSen objekat mlina, stambeni objekat je u nekom
zapustenom stanju, dvoriSte — plac zarastao u korov i Siblje.

POZITIVNI ELEMENTI: Lokacija, veliina placa.
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